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1.a SITUATION ET OBJECTIFS RETENUS

OBJECTIFS
• Développer de l’habitat à proximité de la gare et en lien

avec le projet phare de réhabilitation de l’ancienne

manufacture des tabacs.

• Lutter contre la rétention foncière et la vacance. Reconvertir

des friches urbaines.

• Améliorer et animer le quartier de la gare.

• Développer les parcours résidentiels en proposant de

nouveaux produits logements.

• Diversifier l’offre et apporter de la mixité dans les quartiers

résidentiels.

SITUATION
Les secteurs d’OAP se situent à proximité de la gare, sur la

frange nord de la voie ferrée, dans la continuité du centre-ville.

Les 6 premiers secteurs sont regroupés à proximité de l’ancienne

manufacture à l’Ouest. Le dernier se situe plus à l’est.

Les formes urbaines de ce quartier sont marquées par un habitat

individuel relativement dense et des bâtiments d’activités

industrielles ou artisanales sur des emprises plus importantes.

C’est particulièrement sur certaines de ces emprises, parfois en

friches, qu’ont été ciblées les OAP.
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Secteurs Surface Programme envisagé
Part de logements 

sociaux

1- Bvd Santraille ouest 4500 m2 40 logements
R+2/3 sur Bd Santraille - Rdc sur rue St-Simon

25%

2- Rue Montesquieu nord 2400 m2 20 logements
Rdc/R+2

50%

3- Rue Montesquieu sud 1100 m2

20 logements
Locaux commerciaux/activités
Rdc/R+2

50%

4- Rue Hérédia sud 2600 m2 30 logements
R+2/R+3

25%

5- Rue Hérédia nord 2600 m2 30 logements
R+2/R+3

50%

6- Rue St-Simon 5300 m2 30 logements
R+2

25%

7- Bvd Santraille est 3800 m2 50 logements
R+2

25%

1.b ELEMENTS DE PROGRAMMATION
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1.c ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

OAP 1 – Secteurs 3, 4 et 5
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1.c ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

OAP 2 – Secteurs 1, 2 et 6
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1.c ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

OAP 3 – Secteur 7
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