








 

 

DEPARTEMENT DE LA DORDOGNE 
 

 
 

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION 

BERGERACOISE 
 
 

 
NOTICE DE PRESENTATION  

 
MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1 

du PLUi-HD 
 

 

 
Modifications ponctuelles du règlement écrit, des 

prescriptions et du document graphique 
 

 

 
 
 

 PLUi-HD de la CAB approuvé le 13/01/2020 

 Modification simplifiée n°1 approuvée le 16/12/2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 



Notice de présentation de la Modification Simplifiée n° 1 du PLUi-HD de la CAB 

Vu pour être annexé à la délibération d’approbation de la modification simplifiée n°1 du PLUiHD de la CAB du 16/12/2021 
- 2 - 

 

Sommaire 
 

 

1 - PRESENTATION DE LA PROCEDURE ............................................................................................ 3 

 EXPOSE DES MOTIFS ET JUSTIFICATION DES CHOIX ................................................................................ 3 
 COMPATIBILITE AVEC LE SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE BERGERACOIS. ............................... 3 
 INCIDENCE SUR L’ENVIRONNEMENT. ........................................................................................................ 3 

2 - MODIFICATIONS APPORTEES AU DOCUMENT ........................................................................... 4 

 MODIFICATIONS APPORTEES AU DOCUMENT GRAPHIQUE ....................................................................... 4 
 RAZAC-DE-SAUSSIGNAC : erreur de zonage pour un siège d’exploitation viticole ............................... 4 
 LA FORCE : création d’une zone AGV par erreur. ................................................................................. 7 
 BERGERAC, COLOMBIER, COURS-DE-PILE : Correction de la localisation des bâtiments susceptibles 
de changer de destination mal identifiés. ...................................................................................................... 8 
 MONBAZILLAC : Ajout d’une identification de bâtiment susceptible de changer de destination qui a 
été oubliée. .................................................................................................................................................. 12 
 BERGERAC : correction de deux erreurs de numérotage de STECAL .................................................. 13 

 MODIFICATIONS APPORTEES AUX EMPLACEMENTS RESERVES : ........................................................... 17 
 BERGERAC : suppression d’un emplacement réservé ......................................................................... 17 

 MODIFICATIONS APPORTEES AUX PRESCRIPTIONS DU PLUI : ............................................................... 18 
 BERGERAC : suppression d’un espace vert à protéger ....................................................................... 18 

 



Notice de présentation de la Modification Simplifiée n° 1 du PLUi-HD de la CAB 

 

Vu pour être annexé à la délibération d’approbation de la modification simplifiée n°1 du PLUiHD de la CAB du 16/12/2021  
- 3 - 

 

1 -  Présentation de la procédure 

 Exposé des motifs et justification des choix 

 
Après l’approbation du dossier de PLUi-HD de la CAB le 13 janvier 2020 et lors de la première année 
de son application, plusieurs erreurs et omissions ont été relevées au sein du document. Ces erreurs 
ont été commises essentiellement après l’enquête publique. La procédure de modification simplifiée est 
adaptée pour réaliser rapidement ces corrections en mettant le dossier à disposition du public. 

 
Les modifications portent sur la correction de plusieurs erreurs matérielles qui ont affecté les plans de 
zonage, la liste des bâtiments susceptibles de changer de destination en zone agricole, la liste des 
espaces verts protégés, la liste des emplacements réservés : 
 

- Un siège d’exploitation viticole a été classé par erreur en zone UA, empêchant la construction 
d’un nouveau bâtiment à vocation agricole ; 

- Une zone AGV destinée à la création d’un terrain familial pour les gens du voyage, a été créée 

par erreur ; 

- Une erreur s’est glissée dans la numérotation des STECAL 

- Une demande d’identification préalable au changement de destination d’un bâtiment situé en 

zone agricole, a été oubliée après accord au cours de l’enquête publique. L’identification par une 

étoile sera ajoutée au plan de zonage. D’autres identifications ont été mal localisées. Elles seront 

déplacées. 

 - Un espace vert à protéger a été maintenu sur le plan de zonage, mais il n’existe plus, il sera 

supprimé.  

- Un emplacement réservé à supprimer a été maintenu par erreur sur le plan. Il sera retiré. 

 

 Compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territoriale Bergeracois. 

Ces adaptations sont mineures, elles ne modifient pas l’économie générale du PLUi-HD et ne touchent 

pas au Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Par conséquent, le rapport de 

compatibilité du PLUI-HD avec le Schéma de Cohérence Territoriale Bergeracois n’est pas impacté.  

 

 Incidence sur l’environnement. 

Ces adaptations, compte-tenu de leur caractère (corrections, ajustements mineurs …) ne modifient pas 

les impacts du PLUi-HD de la CAB sur l’environnement. 

La relocalisation des espaces verts à protéger sur la commune de Cours-de-Pile, mal cartographiés, 

concourra à améliorer la protection d’espaces sensibles. 
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2 -  Modifications apportées au document 

 Modifications apportées au document graphique 

 

 
 RAZAC-DE-SAUSSIGNAC : erreur de zonage pour un siège d’exploitation viticole 

 
Dans le PLUi en projet, le siège d’exploitation du Château le Payral, situé en continuité du bourg de 
Razac-de-Saussignac, a été inclus dans la zone Urbaine UA. Ce zonage interdit la construction de 
bâtiment agricole.  
 
Or les exploitants-vignerons du Château ont besoin de construire un nouveau bâtiment de stockage sur 
la parcelle C982. Sur cette parcelle sont déjà localisés plusieurs bâtiments liés à l’activité viticole (chais) 
et la maison d’habitation.  
 
Au cours de l’enquête publique, le 24 octobre 2019, les exploitants se sont déplacés et ont rencontré le 
commissaire enquêteur. Ils ont demandé à ce que leur projet de hangar soit rendu possible sur les 
parcelles C982 et éventuellement C983. La Commission d’enquête a répondu favorablement à la 
requête en indiquant que la parcelle serait en zone Agricole. Mais à l’issue de l’enquête publique, le 
changement de zonage n’a pas été effectué et le siège d’exploitation a été maintenu en zone Urbaine 
UA. 
 

 

 
Plan de l’exploitation et du projet de hangar 
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Plan présenté à l’enquête publique 

 

 
Plan adopté au sein du PLUi-HD : pas de prise en compte de la demande 

 

 
Correction proposée : parcelle mise en zone agricole 
 
La correction à apporter est le passage de la parcelle C982 en zone agricole A. 
 
Prenant en compte l’intérêt patrimonial du bourg et la situation du projet à l’entrée du village, 
le secteur « éléments bâtis protégés au titre de l’article L151-19 » est maintenu. 
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Vue sur la parcelle à gauche, en arrivant du nord 

 

 
Vue sur les bâtiments de l’exploitation, en arrivant du sud (bourg) 

 

 

 
Plan de zonage proposé par la modification simplifiée n°1 
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 LA FORCE : création d’une zone AGV par erreur. 

 
 

Une zone d’« Accueil des Gens du Voyage (AGV) » destinée à la création d’un terrain familial 
pour les gens du voyage, a été proposée au lieu-dit Les Grands Prés à La Force. C’est en fait 
une erreur car la zone recouvre une habitation existante, non occupée par un ménage de la 
communauté des GDV (Gens Du Voyage).  
 

 
Plan adopté au sein du PLUi-HD 

 
Correction proposée : suppression de la zone AGV 
 

 
Plan de zonage proposé par la modification simplifiée n°1 
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 BERGERAC, COLOMBIER, COURS-DE-PILE : Correction de la localisation des bâtiments 

susceptibles de changer de destination mal identifiés. 

 
A Bergerac (lieu-dit le Bourdil), Colombier (Lieu-dit Cantermerle Bas) et Cours-de-Pile (Lieu-
dit le Château), certaines identifications de bâtiments situés en zone agricole, et susceptibles 
de changer de destination, ont été mal cartographiées. Ceci entraine l’impossibilité d’utiliser 
ce droit pour les propriétaires desdits bâtiments. 
 
Bergerac 
 

 
Plan adopté au sein du PLUi-HD 

 

 
Bâtiment à identifier 

 
Sur la parcelle BL97, deux étoiles ont été apposées. L’une est située sur le premier bâtiment 
en entrée de parcelle, qui correspond à une grange. L’autre a été mise par erreur sur 
l’habitation actuelle des exploitants. L’étoile est à déplacer sur le séchoir à tabac situé plus à 
l’Est. 
 
 
 
 

Grange 

Habitation Séchoir 
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Correction proposée : Déplacement de l’étoile 
 

 
Plan de zonage proposé par la modification simplifiée n°1 

 
Colombier 
 
Sur la parcelle B118, l’étoile a été apposée sur l’aide nord du bâtiment, constituée d’un préau 
agricole. Le bâtiment susceptible de changer de destination est celui construit en pierres situé 
au sud. 
 

 
Plan adopté au sein du PLUi-HD 
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Bâtiment à identifier 

 
Correction proposée : Déplacement de l’étoile 
 

 
Plan de zonage proposé par la modification simplifiée n°1 

 
 
Cours-de-Pile 
Sur les parcelles AH 3 et 43 sont situées les dépendances du Château de Pile. Les 
propriétaires ont demandé l’identification préalable pour pouvoir modifier la destination de ces 
bâtiments, en partie agricole. Quatre étoiles ont été localisées : 
- Deux sur un bâtiment en pierre constitué de deux volumes, sur la parcelle AH43.  
- Deux autres étoiles ont été apposées sur un bâtiment en bois situé sur la parcelle AH3. Ceci 
est une erreur car une seule étoile suffit, le bâtiment étant d’un seul tenant, et le seul sur la 
parcelle. Il est proposé de supprimer l’une des étoiles. 
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Plan adopté au sein du PLUi-HD 

 

 
Bâtiment à identifier par une seule étoile 
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Correction proposée : Suppression d’une étoile 
 

 
Plan de zonage proposé par la modification simplifiée n°1 

 
 

 MONBAZILLAC : Ajout d’une identification de bâtiment susceptible de changer de 
destination qui a été oubliée. 

 
A Monbazillac, au lieu-dit le Treuil sur la parcelle C1206, les propriétaires ont formulé une 
requête sur le registre dématérialisé de l’enquête publique, le 17 octobre 2019, pour demander 
la possibilité de changer la destination d’une ancienne grange située sur le terrain de leur 
habitation principale. La commission d’enquête a donné un avis favorable ; la commission de 
la CAB a également approuvé la demande. Mais l’identification par l’étoile sur les plans de 
zonage n’a pas été faite. 
 
 

 
Plan présenté à l’enquête publique 
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Plan adopté au sein du PLUi-HD : pas de prise en compte de la demande 

 

 

Correction proposée : identification du bâtiment par l’étoile et intégration de la 
demande dans la liste des bâtiments susceptibles de changer de destination, annexée 
au règlement (pièce 4.1.2). 
 

 
Plan de zonage proposé par la modification simplifiée n°1 

 

 
Extrait du tableau des bâtiments susceptibles de changer de destination proposé par la modification simplifiée n°1 

 
 

 BERGERAC : correction de deux erreurs de numérotage de STECAL 
 

Sur le plan de zonage de Bergerac, la numérotation des STECAL ne correspond pas avec 
celle utiliser au sein du règlement écrit. 
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- Le STECAL n°A9 sur le plan, situé au Sérant Nord, et destiné à la création de nouveaux 
logements, est repéré par le numéro A16 au sein du règlement écrit (page 94 et suivantes). 
- Le STECAL n°A14 sur le plan, situé au lieu-dit Beulaygues, et destiné à la création d’une 
habitation et de bâtiments agricoles, est repéré par le numéro A17 au sein du règlement écrit 
(page 94 et suivantes). 
 

 
Plan adopté au sein du PLUi-HD  

 

 
Plan adopté au sein du PLUi-HD  
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Liste des STECAL p.94 du règlement écrit du PLUi-HD approuvé  

 

Correction proposée : modification des numéros de repérage des deux STECAL, sur le 
plan de zonage. 
 

 
Plan de zonage proposé par la modification simplifiée n°1 
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Plan de zonage proposé par la modification simplifiée n°1 
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 Modifications apportées aux emplacements réservés : 

 BERGERAC : suppression d’un emplacement réservé 

 

La Ville de Bergerac a souhaité supprimer l’emplacement réservé BER81 au cours de l’élaboration du 
PLUi mais celui n’a pas été retiré de la liste ni du plan de zonage. 

 

 

Extrait du tableau des Emplacements Réservés au sein du PLUi-HD 

 

 

 

Plan adopté au sein du PLUi-HD  

 

Corrections proposées : modification du tableau des emplacements réservés (pièce 
4.1.1) et retrait de l’emplacement réservé sur le plan de zonage. 

 

 

Extrait du tableau des Emplacements Réservés proposé 
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Plan de zonage proposé par la modification simplifiée n°1 

 

 Modifications apportées aux prescriptions du PLUi : 

 BERGERAC : suppression d’un espace vert à protéger 

 

A Bergerac, la construction du Lycée des Métiers Hélène Duc, sur le boulevard de Chanzy, 
sur une partie de la caserne Chanzy et de l’ancien Commissariat de Police, a supprimé des 
arbres qui avaient été répertoriés comme espace vert à protéger au titre de l’article L151-23.  

Lors de l’élaboration du PLUi-HD, cet espace vert aurait dû être retiré de la liste et du plan de 
zonage mais il a été maintenu par erreur. 

 
Extrait du tableau des Espaces Paysagers à Protéger au sein du PLUi-HD 
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Plan adopté au sein du PLUi-HD  

 

 
Photographie aérienne du site - 2017 

 

 

Corrections proposées : modification du tableau des espaces de paysage à protéger 
(pièce 4.1.3) et retrait du périmètre protégé sur le plan de zonage. 

Suppression de la ligne au sein du tableau des Espaces Paysagers à Protéger. 

 
Extrait du tableau des Espaces Paysagers à Protéger proposé par la modification simplifiée 

 

 
Plan en projet au sein de la modification simplifiée du PLUi-HD  
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